
کلی اراضی ومعرفی 
پیروزیپروژه

دانشگاه فردوسی مشهد

سازمان توسعه و سرمایه گذاری



دویژگیهای کلان  شهر مشه

یشرقمرزهایبهنزدیکیواستراتژیکجغرافیاییموقعیت•

جهانومنطقهکشور،درزیارتیوفرهنگیمذهبی،مهمکلانشهر•

اسلام

شهردنبوپیشتازومشهدشهراقتصاددرخدماتبخشبالایسهم•

کشوردرگردشگریوخدماتبخشدرمشهد

بالاعلمیودانشگاهیظرفیت•

دانش بنیانشرکت هایباگستردهتعامل•

رشدحالدراستارتاپیاکوسیستمدارای•

فعالوبزرگصنعتیشهرک هایوجود•
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پایگاه مصوبات شورای اسلامی شهر مشهد: منبع

برنامه ریزیحوزه هایمعرفی 
شهردرآمدی و 



اراضی در شهرمعرفی موقعیت 

وبجندرواقعنجفیشهرکودانشگاهکویاراضیمحدودهدرپروژهزمین•

سلمانمیدانفاصلحددرپیروزیبلوارحاشیهدرومشهدآسیاییبزرگراه

غربیجنوبحوزهوشهرداری9منطقهیکناحیهدرحرمیدانوفارسی

.استشدهواقع

شده،انجام1399سالدرکهمشهدشهرداریمحلاتبندیتقسیماساسبر•

.استشدهواقعسرافرازانمحلهدرنظرموردزمین

شهریمحدودهجزء13۶۵سالتاشهرتاریخیسیردرسرافرازانمحله•

تهگذشدر.استشدهمحدودهواردتدریجبهآنازپسوشدهنمیمحسوب

واستبودهنجفیشهرکوشهررضااراضیمحدودهازقسمت هاییجزء

هایمجتمعسازوساختمحلهایناراضیدرکهمی باشدسال1۵حدود

هایمجتمعبیشترینوبودهانجامحالدرزیادیسرعتبامسکونی

دهشواقعدلاورانبولوارمحدودهدرنیزمحلاتایندرشدهواقعمسکونی

.است
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مشهد9ویژگیهای کلان منطقه 

ا،کاربری همجاورتمناسب،تراکمخدمات،تنوعنظراز9منطقه•

یفیتکارتقایودرون شهریسفرهایکاهشبرایبالاییقابلیت

.داردشهروندانزندگی

ال،اقببرق،وآبهنرستان،هاشمیه،:شاملمنطقهمهممحله های•

ا،زکریسرافرازان،چهارچشمه،کوثر،رضاشهر،هوایی،نیروی

.هستندطالقانی

ازوارددسنتیومدرنمسکونیبافت هایازترکیبیمنطقهاین•

هری،شخدماتبهدسترسیوجمعیتیتراکمکاربری،تنوعنظر

.داردقرارمناسبیوضعیتدر
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ابعاد اراضی

B

A

ثبتیپلاکدارایمترمربع(معابرکسرازپس)27934مساحتبهشرقیقطعه

ابانخیآناضلاعسایروپیروزیخیابانمجاورآنشمالیضلعکه۵970شماره

.باشدمیالاحداثجدیدهای

شمالیضلعکه۵971ثبتیپلاکدارایمترمربع49۶۶مساحتبهمیانیقطعه

میالاحداثجدیدهایخیابانمجاوردیگراضلاعوپیروزیخیابانمجاورآن

.باشد
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وضع موجود 
اراضی

مساحت عرصه 
(متر مربع) عنوان

4,966 Aبلوک 

27,934 Bبلوک 

32,900 جمع
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کاربری های پیرامونی-اراضیمحدوده بررسی ظرفیت های

و هاتواناییبررسیاقتصادی،ظرفیت هایازمنظور•

روتثومنابعتولیدبرایزمینمختلفقابلیت های

درسازوساختوشهریتوسعه.استاقتصادی

قرونوسرمایه گذاریبهمی تواندشهریزمین های

.ندککمکپایداردرآمدایجادنهایتدرواقتصادی

ازپس.می باشدمسکونی9منطقههایکاربریغالب•

.می گیرندقرارتجاریوعالیآموزشکاربری هایآن

پهنه هایصورتبهمی توانرامحلهعمدههایکاربری•

وبازفضاهای.نمودمعرفیتجاریوپارکمسکونی،

لهمحداخلخطیواینقطهصورتبهنیزهمگانیسبز

.داردوجود
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9نقشه کاربری اراضی منطقه 
اطلس محلات شهرداری مشهد: مأخذ



نقشه کاربری اراضی محله سرافرازان
اطلس محلات شهرداری مشهد: مأخذ
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تصویر سه بعدی محله سرافرازان
اطلس محلات شهرداری مشهد: مأخذ

محدودهبررسی ظرفیت های
کاربری های پیرامونی-اراضی



محدودهبررسی ظرفیت های 
ویژگی های جمعیتی-اراضی

عیت رتبه سوم جمعیت در شهر و محله سرافرازان رتبه اول جم9منطقه 

. را به خود اختصاص داده است9و رتبه دوم وسعت در منطقه 
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شهر مشهد9مقایسه  جمعیت و وسعت محلات منطقه 
اطلس محلات شهرداری مشهد: مأخذ

نمودار درصد جمعیت هر منطقه از کل شهر مشهد
اطلس محلات شهرداری مشهد: مأخذ



محله سرافرازانجمعیتی تراکم
اطلس محلات شهرداری مشهد: مأخذ
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محله سرافرازانهرم جمعیتی
اطلس محلات شهرداری مشهد: مأخذ

محدودهبررسی ظرفیت های 
ویژگی های جمعیتی-اراضی



اراضیبررسی دسترسی های 
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عمدهمحورهایازمحورسهبهپروژهاجرایمحل•

.ردداهمجواریودسترسیمشهدشهرکلانشریانی

هبنظرموردپروژهمحدودهاراضیفعلیشرایطدر

وکیلبزرگراهبهومستقیمدسترسیپیروزیبلوار

ست،اشهرکلانشریانهایمهمترینازیکیکهآباد

.داردمستقیمغیردسترسی

انبیمی توانعمومی،ونقلحملبهدسترسیلحاظبه•

ارقطخطوطبهمستقیمصورتبهمحلهاینکهکرد

.ندارددسترسیمشهدشهری

عمدهدرشهریاتوبوسایستگاه هایبهدسترسی•

.داردوجودپروژهمحلبهارتباطیمسیرهای

رازاننقشه شعاع دسترسی به ایستگاه اتوبوس در محله سراف
اطلس محلات شهرداری مشهد: مأخذ



9تجاری و اداری در منطقه مسکونی، شاخص نگاهی به مجتمع های 
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مجتمع مسکونی چشم انداز: 1

تفریحی کوهسر-مجتمع تجاری: 2

مجتمع تجاری اداری آبان: 3

1برج مسکونی باران : 4

برج مسکونی آرمیتاژ: ۵

4و 2برج های مسکونی باران : ۶

اداری و تفریحی آرمیتاژ-برج تجاری: 7

مجتمع مسکونی مانیا: 8

مجتمع های تجاری صیاد شیرازی: 9

برج مسکونی مینیاتور: 10

برج های مسکونی آرمیتاژ پلازا: 11

اداری و مسکونی فرشته-برج های تجاری: 12

مجتمع جواهر پلازا: 13

کارخانه نوآوری: 14

1
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14
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9نقشه مجتمع های شاخص در منطقه 



کمتعداد)زمینمحدودهدرطبقه4تا3عموماًساختمان هایوجود
(مرتبهبلندساختمان های

وجود تمامی زیرساخت های توسعه شهری از جمله آب و برق و گاز و نیز حمل و
نقل عمومی به ویژه ایستگاه اتوبوس

مناسببا توجه به قرارگیری در حاشیه بلوار با دسترسیزمینموقعیت مطلوب 

ن در تراکم بالای انواع فعالیت های تجاری حاشیه ای خرد و عمده فروشی در نزدیکی عرصه و همچنی
امتداد بلوار پیروزی

تفریحی با توجه به وسعت و جمعیت بالای محدوده-کمبود فعالیت های رفاهی

ازهعرصبلافصلوفراگیرحوزه هایدرمنطقهوشهرفراشهر،مقیاسشاخصعناصروجود
وسسهمنوآوری،کارخانهفارابی،بیمارستانوفا،بوستانمشهد،فردوسیدانشگاه:جمله

وپارکوهکولایت،بیمارستاناکبر،کودکانتخصصیبیمارستانلاهوری،اقبالعالیآموزش
کوهسروخورشیدبوستان

ازکییبعنوانپروژهعرصهپیرامونیومحدودهغالببافتبودنمسکونی
منطقهدرجمعیتبالایتراکمبامسکونیمحلات

ویژگی های اراضیجمع بندی 

شهر استقرار زمین پروژه در یکی از مناطق با تراکم بالای جمعیت و خانوار در
مشهد

استقرار زمین پروژه در حوزه درآمدی یک شهری

یعنی از بلوار هاشمیه تا 2در ناحیه 9تعدد و تمرکز مجتمع های شاخص منطقه 
صیاد شیرازی و به خصوص در امتداد بلوار هفت تیر
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کلان طرحاهداف 

فضاهایبالایکیفیتباتخصصیمجموعهایجاد

عمومیوخصوصی

شهریفضایوشهرباتعامل

زائرینومجاورینبهخدماتدهندهارائهوجاذب

دانشگاهبرایپایداردرآمدایجاد
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پروژهنقاط قوت و فرصت های 

بزرگ مقیاس. پروژهزمینبودن1

مناسب. پلاکومعبرعرضبودن2

موقعیت. حاشیه)مناسبمکانی3
(اصلیخیابان

دسترسی. زیرساخت هایبهمناسب4
ونقلوحملدرمانی،ازاعمشهری

...
قابلیت. متمرکزمجموعهاستقرار5

سکونتوفعالیت
قابلیت. وتقلمسعملکردهایاستقرار6

موجودبلوک هایدرمجزا

محله ای. رایبمناسبآسایشوامنیتبا1
(مسکونیغالببافت)سکونت

امکان. بالایجمعیتپتانسیلازاستفاده2
پروژهاصلیمخاطبعنوانبهمحدوده

همجواری. وفراشهرشاخصعناصربا3
(هدمشفردوسیدانشگاهویژهبه)شهر

قرارگیری. یکدرآمدیحوزهدرعرصه4
مشهدشهر

عدم. درخدماتمنطقهتوسعه یافتگی5
متمرکزفراغتیتفریحی

کاهش. درون شهریسفرهایطول6
غیرضروری
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ظرفیت بارگذاری اراضی

18

(  متر مربع)مساحت زیربنا  شرح کاربری  بلوک

پارکینگ و تاسیسات 54,000

B

مرکز تجاری 34,500

مرکز ورزشی 20,000

مسکونی 80,000

مسکونیانتفاعی /سایر استفاده 10,000

(اقامتی)مسکونی  5,000

اداری 5,000

پارکینگ و تاسیسات 4,000
A

مسکونی 20,000

جمع 232,500
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فعالیت های پیشنهادیکاربری

تجاری

بولینگ و بیلیارد
...(کتاب، بازی و )کافه های موضوعی 

دفاتر شرکت های تجاری
...(پیشخوان دولت، آژانس های مسافرتی و )دفاتر خدماتی 

آرایشگاه های زنانه و مردانه
دفاتر وکلا

دفاتر مهندسی و نقشه برداری
شرکتهای پیمانکاری و مشاور و خدمات

دفاتر ثبت اسناد
دفاتر ازدواج و طلاق

دفاتر حسابرسی
آزمایشگاه

رادیولوژی و تصویربرداری
مطب پزشک

داروخانه
شنوایی سنجی
بینایی سنجی 

فیزیوتراپی 
مرکز مشاوره درمانی

فروش لوازم پزشکی و کالای طب
مطب دامپزشکی

فروش لوازم حیوانات خانگی
موسسات خیریه
دفاتر اتحادیه ها

مراکز کاریابی
فضای کار اشتراکی

فعالیت های پیشنهادیکاربری

تجاری

نمایشگاه و فروشگاه خودرو و لوازم جانبی آن
فروش و تعمیر لوازم صوتی و تصویری و لوازم جانبی

فروش و تعمیر کامپیوتر و لوازم جانبی
فروش و تعمیر کنسول های بازی و لوازم جانبی

فروش و تعمیر موبایل و تلفن و لوازم جانبی
فروش و تعمیر کیف، کفش و چمدان
فروش و تعمیر عینک طبی و آفتابی

فروش طلا و جواهر و زیورآلات
فروش مبلمان اداری و خانگی

فروش منسوجات
فروش پوشاک

فروش لوازم خانگی
فروش صنایع دستی و فرش

هایپرمارکت
فروش لوازم خیاطی
فروش لوازم ورزشی

فروش و تعمیر چرخ خیاطی 
دوخت لباس و تعمیرات آن

کتابفروشی
لوازم تحریر

رستوران
کافی شاپ

تالارهای پذیرایی
بانک و موسسات مالی و اعتباری

شرکتهای بیمه
مجموعه بازی های رایانه ای

یاراضلیست کلیه فعالیت های قابل اجرا در 
(صرفا پیشنهادی)

فعالیت پیشنهادیکاربری

مسکونی
سکونت دائم

مسکونی موقت
خوابگاه های دانشجویی

موزهتاریخی

آموزشی

آموزشگاه های هنری
مراکز تحقیقاتی و پژوهشی و علمی و کاربردی و پارک فناوری

آموزشگاه های فنی حرفه ای
موسسه های علمی و آموزشی

درمانی

بیمارستان
درمانگاه دامپزشکی

درمانگاه عمومی
کلینیک تخصصی

کلینیک دندانپزشکی

-تفریحی
گردشگری

هتل
مسافرخانه

مهمانپذیر و مهمانسراها
هتل آپارتمان و متل

بوتیک هتل
شهربازی تفریحی

ورزشی
باشگاه ورزشی سرپوشیده

استخر

فرهنگی

سالن سینما
سالن تأتر

سالن همایش
نگارخانه و گالری

کتابخانه مرکزی و تخصصی
فرهنگسرا و مجتمع های فرهنگی

سالن کنسرت
موسسات و دفاتر مرکزی روزنامه و مجله

مراکز صدا و سیما
حمل و نقل 

انبارداری
پارکینگ

انبار
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رویکرد

توجه به کمبودها و نیازهای-1
محدوده و منطقه

مجاورت با عناصر مقیاس -2
شهردر منطقه 

مقیاس پروژه

منطقه-1
فراشهر شهر و -2

(اولویت)

 با توجه به وضع موجود و برنامه
و فعالیت هایهای توسعه کاربری 

منطقه

یاراضبودندانهدرشتبهتوجهبا
یپروژه هاکلانبررسیبهتوجهبا

اخیرسال هایدرشدهساخته

هادی مقیاس فعالیت های پیشن


