
   « »روش ارزیابی و توانسنجی سرمایه گذاران 

 (6( از )1) صفحه

 بندی و ارائه نمایند.کلاسه دربسته،ذیل در پاکت ترتیب مدارک و مستندات ارزیابی را به رزومه، باید  سرمایه گذاران
 ترتیب ارائه مدارک :  

 و چک لیست اسناد و مدارک ارزیابی کیفی  سرمایه گذارفرم اطلاعات کلی  .1

 (  ماهیت سرمایه گذار( جدول ارزیابی )1مدارک مربوط به ردیف ) .2

 (  توان مالی( جدول ارزیابی )2مدارک مربوط به ردیف) .3

 ( جدول ارزیابی )میانگین حساب سرمایه گذار(3مدارک مربوط به ردیف ) .4

 (ریزیکفایت کارکنان کلیدی و توان فنی و برنامه( جدول ارزیابی )4مدارک مربوط به ردیف ) .5

 ( جدول ارزیابی )سوابق سرمایه گذاری(5مدارک مربوط به ردیف ) .6
گواهینامه های صلاحیت و عضویت در انجمن ها و مجامع معتبر داخلی و بین المللی در رشته  ( جدول ارزیابی )6مدارک مربوط به ردیف ) .7

 های تخصصی( 

بر اسنا  نن معیارها   سنرمایه گذارانسننجی فنی، ماابق جدول ذیل بود  و امتیاز کسنب شند  توسن   معیارهای توان  معیارهای ارزیابی و توانسنجیی 

 گردد.محاسبه می

 (: مجموع امتیازات1جدول شمار )

 شرح امتیاز  ردیف 
 ضریب وزنی معیار

(ai) 

 مبنای محاسبه امتیاز معیار 

(bi) 

 100 10 ماهیت سرمایه گذار  1

 100 25 توان مالی  2

 100 20 میانگین حساب سرمایه گذار  3

 100 10 ریزی  کفایت کارکنان کلیدی و توان فنی و برنامه 4

 100 25 سوابق سرمایه گذاری  5

6 
های صلاحیت و عضویت در انجمنها و مجامع   گواهینامه

 و بین المللی در رشته های تخصصی    داخلی معتبر 
10 100 

∑= امتیاز کل)میانگین وزنی( 𝑎𝑖𝑏𝑖𝑛
𝑖=1

∑ 𝑎𝑖𝑛
𝑖=1

 

 

اسناسننامه شنرکت، نگتی تاسنیآ و نخرین تاییرات مندر  در روزنامه رسنمی، کد شنناسنایی ملی و گواهینامه  بت  پیوسنت نمودن تصنویر مدارک و مسننجدا: 

 .نام مودیان مالیاتی و مدرک تحصیلی اعضای هیات مدیر  الزامی است
 

را اخذ نمایند. بدیتی است درصورت عدم کسب امتیاز حداقل  60می بایست طبق جداول امتیازی ذیل حداقل امتیاز کل  فراخوان*متقاضیان شرکت کنند  در 

 حذف خواهد شد.  فراخواناعلام شد ، پیشنتاد مربوطه از دور 

کمتر باشد،   فراخوانبرنوردی سوابق از مبلغ  مبلغ ، چنانچه  (سوابق سرمایه گذاری) 5ردیف  و (میانگین حساب سرمایه گذار) 3ردیف درخصوص محاسبه * 

 امتیاز مالی به تناسب کاهش یابد. 

)هشتاد هزار  80.000.000.000.000* مبلغ برنوردی فراخوان )برنورد اولیه درخصوص ارزش نورد  سرمایه گذار جتت طراحی و تامین و اجرای پروژ ( حدود 

 می باشد.  میلیارد( ریال 
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 : فرم اطلاعات کلی سرمایه گذار-1

 محل ثبت : نام شرکت : 

 تاریخ ثبت : شماره ثبت : 

 سرمایه پرداخت شده :  سرمایه ثبت شده : 

 کد اقتصادی :  کد شناسایی ملی : 

 موضوع فعالیت شرکت ) طبق اساسنامه ( : 

 

 نشانی قانونی شرکت : 

 کدپستی ، شماره تلفن و شماره نمابر : 

 مشخصات اعضای هیات مدیره و سایر سهامداران : 

 نام و نام خانوادگی سمت  ردیف
مدرک و رشته  

 تحصیلی

تاریخ اخذ مدرک  

 تحصیلی

تاریخ ورود به  

 شرکت 
 درصد سهام 

       

       

       

       
 

:ماهیت سرمایه گذار-2  

ماهیت سرمایه گذارامتیازدهی -( 2جدول شمار )  

 امتیاز  شرح امتیاز  ردیف 

 100 شرکت ها و موسسات سرمایه گذاری  1

 80 سایر شرکت ها و موسسات  2

 

 : سرمایه گذار ارزیابی توان مالی-3

 شود.سال گذشته تعیین می 10بر اسا  اطلاعات سرمایه گذارارزیابی توان مالی -1-3
 معادل یا کمتر از یکی از مقادیر زیر باشد: فراخوانشود که مبلغ برنوردی در صورتی احراز می سرمایه گذارحداکثر امتیاز توان مالی   -2-3
الحسناب پرداخت شند  )تا سنال گذشنته( یا هفتاد برابر متوسن  بیمه تامین اجتماعی قاعی یا علی10پنجا  برابر متوسن  مالیات پرداخت شند  )تا سنقف    -1-2-3

 سال گذشته(. 10سقف 
 های قاعی یا موقت مورد تایید کارفرمای مربوطه.وضعیتسال گذشته(، مستند به صورت10سه برابر متوس  درنمد ناخالص )تا سقف   -2-2-3
 ها یا دفاتر قانونی.های  ابت، مستند به اظتارنامه مالیاتی یا گواهی بیمه داراییپنج برابر ارزش دارایی  -3-2-3
 مزاید تایید اعتبار از سوی بانک تا سقف مبلغ موضوع   -4-2-3

باشند و در صنورتی که باتترین عدد کسنب شند  از بندهای فو  ، مبنای امتیازدهی می3-2-3،    3-2-2،   3-2-1تبصنر : باتترین عدد کسنب شند  از بندهای 
 کمتر باشد، امتیاز مالی به تناسب کاهش می یابد. فراخواناز مبلغ برنوردی 

سنال   10، متوسن  مالیات و بیمه پرداختی تا سنقف  سنرمایه گذاردر محاسنبه پنجا  برابر متوسن  مالیات یا هفتاد برابر متوسن  بیمه تامین اجتماعی، باید   -3-3
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 ها که مبلغ باتتری دارد را ارائه نماید.گذشته خود را به صورت جداگانه محاسبه نمود  و مدارک و مستندات هر کدام از نن
باشند. لذا مدارکی همچون گردش حسناب یا اعلام موجودی و می سنرمایه گذارها در تایید اعتبار  منظور از تایید اعتبار از سنوی بانک، اقرار صنریآ نن  -4-3

 باشد.موارد مشابه قابل پذیرش نمی
 سال اخیر ضروری است. 10در خصوص متوس  مالیات پرداختی، ارائه گواهی مالیات پرداختی در   -5-3
الحسناب پرداخت شند  در در خصنوص متوسن  بیمه تامین اجتماعی پرداختی، ارائه مفاصنا حسناب تامین اجتماعی یا گواهی تامین اجتماعی قاعی یا علی  -6-3

 باشدسال گذشته ضروری می 10
گران، در  زایدالزامی اسننت. حداکثر امتیاز بین م 3-2گر، ارائه مسننتندات مربوط به حداقل یکی از موارد مندر  در بند زاید به منظور ارزیابی توان مالی م-7-3

 یابد.گران به تناسب کاهش میمزاید گزار تعیین شد  و امتیاز مابقی زاید مقایسه با مستندات سایرین و تحت نظر م
ارزیابی توان مالی -( 3جدول شمار )  

 

: میانگین حساب سرمایه گذار -4  

سرمایه سرمایه گذار میانگین حساب امتیازدهی -( 4جدول شمار )  

 امتیاز  سرمایه ثبتی  ردیف 

 60 میلیارد ریال 5000کمتر از   1

 80 میلیارد ریال 15000میلیارد ریال تا   5000 2

 100 میلیارد ریال 30000میلیارد ریال تا  15000 3

 120 میلیارد ریال 45000میلیارد ریال تا  30000 4

 150 میلیارد ریال   45000بالاتر از   5

A B C  D E 

مبنای انتخابی  
 توس  متقاضی

مبنای محاسبات بر اسا   
 مستندات 

  رقم توان مالی

 100)حداکثر  امتیاز

 امتیاز( 

100×(C /برنورد مبلغ 

 مناقصه ( 

مستنداتی که متقاضیان جتت اخذ امتیاز 
 این روش می بایست ضمیمه نمایند

 الف
 10مجموع مالیات پرداختی در 

 سال گذشته 
(10/B )×50   های مالیاتی پرداختی ارائه رونوشت فیش

 سال گذشته  10در 

 ب
مجموع بیمه قاعی یا 

 10الحساب پرداختی در علی
 سال گذشته 

(10/B )×70  
های  رونوشت مفاصا حساب بیمه با فیش

پرداختی و یا گواهی صورت مزد ماهانه  
 )علی الحساب ( 

  
سال گذشته بر اسا    10درنمد

صورت وضعیت های قاعی و 
 موقت

(10/B )×3    ارائه رونوشت کابرگ صورت وضعیت
 سال گذشته( 10های قاعی و موقت )در 

های  ابت بر   پنج برابر دارائی د
 اسا  مستندات تزم

B ×5    ارائه رونوشت اظتار نامه مالیاتی و یا
 گواهی بیمه دارائی 

تایید اعتبار از سوی بانک یا    
 موسسه مالی اعتباری

B    رونوشت تاییدیه اعتبار از سوی بانک یا
 موسسه مالی اعتباری
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: گذارسرمایهارزیابی کفایت کارکنان کلیدی و توان فنی و برنامه ریزی  -5  

 شود.محاسبه می سرمایه گذارانبا مقایسه با چارت پیشنتادی سایر  درامتیاز کفایت کارکنان کلیدی  -1-5
 شود:امتیاز کفایت کارکنان کلیدی در صورت ارائه مدارک و مستندات ذیل برای کارکنان کلیدی معرفی شد  احراز می-2-5
 سرمایه گذارکپی برابر اصل شناسنامه، کارت ملی و مدرک تحصیلی افراد معرفی شد  توس    -1-2-5
 برای افراد معرفی شد  مربوط به یک سال اخیر سرمایه گذارلیست بیمه پرداختی   -2-2-5
در فرنیند  سنرمایه گذاربرای این معیار، شنرط ادامه حضنور   سنرمایه گذارانسننجی فنی  کسنب حداقل امتیاز ذکر شند  در جدول معیارهای مربوط به توان  -3-5

 سنجی فنی باشد.توان
 بر اسا  معیار کفایت کادر فنی افراد کلیدی امتیازدهی -( 5جدول شمار )

 امتیاز  شاخص  امتیاز  شاخص 

 7 سال سابقه20به ازای هر مدرک لیسانس بالای  12 سال سابقه  10به ازای هر مدرک دکترای بالای  

 6 سال سابقه20به ازای هر مدرک لیسانس تا  10 سال سابقه10به ازای هر مدرک دکترا تا  

 5 سال سابقه 20به ازای هر مدرک فوق دیپلم بالای  10 سال سابقه 20به ازای هر مدرک فوق لیسانس  تا 

 4 سال سابقه 20به ازای هر مدرک دیپلم بالای  8 سال سابقه 20تا  10به ازای هر مدرک فوق لیسانس 

 100 ازتیحداکثر ام 6 سال سابقه 10به ازای هر مدرک فوق لیسانس تا 

 

 :گذاریسوابق سرمایه -6

 به شرح جدول زیر می باشد. امتیازدهی سوابق قبلی سرمایه گذاری  

 امتیازدهی به سوابق سرمایه گذاری -( 6جدول شمار )

 ردیف 
مجموع ارزش سرمایه گذاری قبلی هیئت مدیره یا برند 

 شرکت 
 امتیاز 

 40 میلیارد ریال  10000کمتر از   1

 55 میلیارد ریال 25000میلیارد ریال تا  10000 2

 70 میلیارد ریال 40000میلیارد ریال تا  25000 3

 85 میلیارد ریال 55000میلیارد ریال تا  40000 4

 100 میلیارد ریال   55000بالاتر از   5

 

ی داد  مدارک و مسننتندات مثبته و مرتب  با قراردادها باید ضننمیمه فرم گردند در ایر این صننورت صننرف اظتارات ذکر شنند  فاقد اعتبار بود  و امتیاز  -1-6
 نخواهد شد.

، تاییدیه پیشرفت فیزیکی و ریالی پروژ  صادر   موقت قراردادها  لیصورتمجلآ تحو ایخاتمه قرارداد  یها نامهیمنعقد ، گواه یقراردادها ریارائه تصنو  -1-1-6

 .باشد یم یمربوطه ضرور های مفاصا حسابیا و  توس  طرف سرمایه پذیر در قراردادهای سرمایه گذاری
قرارداد، موضنوع قرارداد، مبلغ قرارداد و مدت قرارداد و صنفحه مربوط به امضنا   نیاز قرارداد که مشنخص کنند  چتار قسنمت: طرف یارائه صنفحات  -2-1-6

 است.  یقرارداد باشد، کاف

به  کلیه قراردادهای ارسنالی باید بصنورت خوانا و دارای متر و امضنا  طرفین باشنند باوریکه موضنوع قرارداد، شنمار ، مشنخصنات طرفین، مدت، مبلغ  -3-1-6
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 وضوح در قرارداد مشخص باشد.
مبنی بر لزوم بررسنی صنحت اسنناد ارسنالی، ارائه اصنل یا مصند  )برابر اصنل( مدارک یا سنایر اسنناد دیگر از سنوی سنرمایه گذار در صنورت درخواسنت    -2-6

 های متقاضی الزامی است.شرکت
و در امتیاز به روزرسانی    (9در جدول شمار  )های ارائه شد  خود را با اعمال ضرایب تعیین شد   اد، مبلغ ریالی قراردسازی سرمایه گذارانبه منظور همسان  -3-6

 محاسبه و  بت می شود. ، این قسمت

 فرم سوابق سرمایه گذاری-( 7جدول شمار )

 ( محاسبه و در  شود.9به روز شد  ماابق جدول ) قراردادو مبلغ  قراردادمبلغ : مبلغ شامل 2 مبلغ، در سلول*      

: گواهینامه های صلاحیت و عضویت در انجمن ها و مجامع معتبر داخلی و بین المللی در رشته های تخصصی -7  

 به شرح جدول زیر می باشد.  به گواهینامه های صلاحیت و عضویت در انجمن ها و مجامع معتبر داخلی و بین المللیامتیازدهی 

امتیازدهی به گواهینامه های صلاحیت و عضویت در انجمن ها و مجامع-( 8جدول شمار )  

 ردیف   گواهینامه صلاحیت یا عضویت   امتیاز  

 1  دارا بودن گواهینامه صلاحیت معتبر بین المللی رشته های تخصصی مرتبط با پروژه   امتیاز   12هر گواهینامه  

 2  عضویت در انجمن های معتبر بین المللی تخصصی مرتبط با پروژه  امتیاز   5هر عضویت  

 3  رشته های تخصصی مرتبط باپروژه   داخلی دارا بودن گواهینامه صلاحیت معتبر  امتیاز   10هر گواهینامه  

 4  عضویت در انجمن های معتبر ملی تخصصی مرتبط با پروژه   امتیاز   3هرعضویت 

 

 یگذارهیمشاور خبر  سرما،   CFP  یخبر  مال  زیربرنامه ،  CFA  –  یخبر  مال  لگریتحل:  مانندقابل قبول و امتیاز نور برای مدیران شخص حقوقی  گواهینامه های    -

CIC   ،نیگزیجا  یگذارهیخبر  سرما  لگریتحل  CAIA    ه یبازار سرما  یمعامله گر  نامهیگواه،  هیبازار سرما  یلگریتحل  نامهیگواه،  هیاصول بازار سرما  نامهیگواهو   

 و..... 

ف
ردی

 

 شماره قرارداد موضوع قرارداد 
تاریخ  

 انعقاد

نام، آدرس و  

 تلفن شریک 

محل 

 اجرا 

نوع قرارداد 

سرمایه 

 گذاری

)مشارکت  

 BOTمدنی/

 ( ها/ سایر

 وضعیت   مبلغ *  مدت 

1          

2          

3          

4          

5          
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 :داشتن همزمان نامه تشخیص صلاحیت پیمانکاری از سازمان مدیریت برنامه ریزی  گواهی-

 ابنیه و ساختمان  1 پایه

 رشته تاسیسات 3 پایهحداقل 

 گواهی صلاحیت و پروانه اشتاال به کار انبو  سازی مسکن از وزارت مسکن و شتر سازی-

 پروانه اشتاال به کار شخص حقوقی )اجرا ( از وزارت مسکن و شترسازی -

 و مدیریت شتریاز شترداری  شتری های پروژ  در مشارکت و  گذاری سرمایه صلاحیتگواهی -

 

 ضرایب به روزرسانی مبالغ قراردادها -( 9جدول شمار )

 سال   1394 1395 1396 1397 1398 1399 1400 1401 1402 1403

 ضریب  25/5 46/4 79/3 22/3 74/2 09/2 55/1 34/1 20/1 1/1
 

 

 


