
توضیحاتواحدمقادیر محاسبه شدهشرحردیف

تجهیزات+ ابنیه و محوطه سازیمیلیون ریال67,030هزینه سرمایه گذاری اولیه1

-میلیون ریال29,100درآمد ناخالص کل سالانه2

-میلیون ریال15,399هزینه های بهره برداری کل سالانه3

BOTبر مبنای مدل میلیون ریال0اجاره و سهم درآمدی دانشگاه4

 سال5در مدت -%89میانگین نرخ بازده کل بهره بردار5

-سال3دوره بازگشت سرمایه6

 سال5در مدت -%40نرخ بازده داخلی7

 سال5در مدت میلیون ریال1,985ارزش فعلی خالص8

(نرخ ثابت)دامپزشکی-خلاصه مدیریتی محاسبات و آنالیز اقتصادی تریا معماری



مقدارشرح

%35(تورم سالانه)میانگین نرخ رشد اقلام هزینه ای 

%35(تورم سالانه)میانگین نرخ رشد اقلام درآمدی 

%40نرخ تنزیل



(میلیون ریال)مبلغ کل (میلیون ریال)هزینه واحد متراژشرح هزینه

 15430046,144هزینه ساخت ساختمان

 296308,886هزینه محوطه سازی

 12,000--هزینه تجهیز کافه

67,030 

154مساحت بنا

450مساحت عرصه

(میلیون ریال)جمع کل هزینه ساخت 



شرح هزینهردیف
میلیون )هزینه کل 

(ریال
توضیحات درصد از کل هزینه

%31 4,770                 هزینه نیروی انسانی1
اجزا در جدول هزینه نیروی 

انسانی

جدول اجزای هزینه انرژی%2 243                    هزینه انرژی2

 از فروش%30%57 8,730                 هزینه مواد مصرفی3

%0                      -   هزینه اجاره سالانه4

 از ساخت ساختمان%2%6 923                    هزینه تعمیر و نگهداری5

 درصد هزینه ها5%5 733                    هزینه های پیش بینی نشده8

                15,399 100%

                15,399 

هزینه کل

جمع کل

 جمع هزینه های جاری بدون اجاره



 110                            تعداد فروش در روز

 1.0                             میانگین هزینه هر نفر

 260                           روزهای فعال

شرح گونه درآمدیردیف
 درآمد  سالانه 

(میلیون ریال)

 28,600                 فروش کافه1

5010 500                      (نشست-رویداد)درآمدهای جانبی 2

(میلیون ریال)جمع درآمد  29,100                      



01234
5سال 4سال 3سال 2سال 1سال شرح

14,55019,64326,51735,79848,328درآمد فروش تریا

7,70010,39414,03318,94425,574هزینه های بهره برداری: کسر می شود

00000اجاره دانشگاه: کسر می شود
سهم درآمدی دانشگاه از درآمد خالص : کسر می شود

00000(بعد از کسر تخفیف)

6,8509,24812,48516,85522,754حاشیه سود

 13,406- 13,406- 13,406- 13,406- 13,406-استهلاک سرمایه گذاری: کسر می شود

22,65425,89130,26136,160 6,556-سود مشمول مالیات 

 9,040  7,565  6,473  5,664  -   مالیات: کسر می شود
16,99119,41822,69527,120 6,556-سود خالص

%106%120%138%163%85-نرخ بازده سالانه
میانگین سهم درآمدی دانشگاه از درآمد 

(سهم از فروش+اجاره)ناخالص 
00.0%

نرخ بازده 

 سال5میانگین 
89%

00000مجموع عواید دانشگاه

5سال 4سال 3سال 2سال 1سال شرح
:جریانات نقدی خروجی

 67,030-سرمایه گذاری
:جریانات نقدی ورودی

16,99119,41822,69527,120 6,556-سود خالص

13,40613,40613,40613,40613,406هزینه غیر نقدی استهلاک: اضافه می شود

0ارزش اسقاط: اضافه می شود
30,39732,82436,10140,526 60,180-خالص جریان نقدی

3,04139,14379,668 29,783- 60,180-جریان نقدی تجمعی

1,985ارزش فعلی خالص

IRR42%

%25.00(برمبنای درآمد ناخالص)نرخ مالیات 

%0.0(در سال اول)سهم درآمدی دانشگاه 

%0.0(در سال دوم)سهم درآمدی دانشگاه 

%0.0(در سال سوم)سهم درآمدی دانشگاه 

%0.0(در سال چهارم)سهم درآمدی دانشگاه 

%0.0(در سال پنجم)سهم درآمدی دانشگاه 

دامپزشکی-بهره بردار  تریا معماری-صورت سود و زیان سرمایه گذار

دامپزشکی-بهره بردار  تریا معماری-صورت جریانات نقدی سرمایه گذار


